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LAHTEULESANNE

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on MTU Lynxland (reg. kood 80548137)
esindaja Viljar Ilves.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sdtestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmérgiks on Kérevere kiillas asuva Ilvesmaa maaiiksusele (katastritunnus:
79601:001:2628) maéddrata ehitusdigus sildumiskai ja seda teenindava laadimisplatsi ning
teenindushoone rajamiseks. Rajatavat taristut soovitakse peamiselt kasutada heina, tehnika ja
kariloomade veoks Alam-Pedja looduskaitseala pérandniitudele. Lisaks antakse planeeringuga
lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
pindala on ca 3,12 ha. Kavandatava sadama rajamine on vajalik Alam-Pedja looduskaitseala kaitse
eesmirkide tditmiseks. Rajatava sadama kaudu hakkab toimuma Alam-Pedja looduskaitseala
lamminiitude hoolduse kéigus niidetud heina véljavedu.

Planeeringuala jadb Alam-Pedja looduskaitseala Emajoe luha sihtkaitsevoondisse, mis kuulub Alam-
Pedja linnualana ja Alam-Pedja loodusalana Natura 2000 kaitsealade vorgustikku. Planeeringuala jaab
Tartu valla tldplaneeringu alusel korduvalt iileujutatavale alale. Arvestades neid asjaolusid, tuleb
chitustegevuse kavandamisel arvestada looduskaitseseadusest tulenevate ranna ja kalda kasutamise
kitsendustega ning erisustega. Planeeringualale jddvad ka erinevad II ja III kaitsekategooria
kaitsealuste liikide leiukohad. Maavarade registri alusel jddb planeeringualale ka Emajdoe-Pedja
turbamaardla. Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jddb planeeringuala korge
radooni(Rn)sisaldusega alale. Planeeringuala asub kaitstud pohjaveega alal. Planeeringuala on praegu
hoonestamata rohumaa, vosastunud ning kaetud valdavalt metsaga.

Planeeringuala asub Tartu valla iildplaneeringu jargi hajaasustusega alal. Tartu valla {ildplaneeringu
alusel hajaasustusega alal {ildjuhul juhtotstarvet ei miérata. Tartu valla iildplaneering ei nde antud
asukohta ette sadama rajamist, seega tuleb sadama rajamise vGimaluse véljaselgitamiseks soovitud
asukohta koostada detailplaneering. Planeeringuala jadb Tartu valla tildplaneeringu alusel rohelise
vorgustiku tugialale. Soovitud tegevuse kavandamisel tuleb tagada rohelise vorgustiku toimivus.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Ilvesmaa (katastritunnus 79601:001:2628);
o maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 3,12 ha
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Joonis 1. Planeeritava ala skeem (aluskaart: Maa-ameti ortofoto)

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla iildplaneering;

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

Tartu valla reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri;

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Alam-Pedja looduskaitseala kaitse-eeskiri;

Tartu linna iildplaneering 2040 + (https://tartu.ee/et/uldplaneering2040);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad
nouded;

Kaldaveere heinasadama eelprojekt (t66 nr 2023050, koostaja Inseneribiiroo Urmas Nugin OU).

Lisaks arvestada ,,Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Karevere
moddasdidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 15igu ja Tartu pShjapoolse timbersdidu eelprojekt®
projektiga, projekteerija Roadplan OU. Edaspidi viidatud kui Tartu pdhjapoolse i{imbersdidu
eelprojekti lahendus.

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t60 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskolastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).



https://tartu.ee/et/uldplaneering2040

Planeeringuga esitada:

5.1.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepédédsud kruntidele, sdiduteed ja
jalakéijate/jalgratturite liikumissuunad,

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondi alaga.

Arvestada ka Tartu linna iildplaneeringu 2040+ lahendusega.

5.2.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maatiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);

planeeritavate ja naabermaaitiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kruntimine lahendada planeeringuga. Niidata moodustatavate kruntide piirid (kui
moodustatakse uued krundid).

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

. Kruntide ehitusoéigus

krundi kasutamise sihtotstarve — tootmismaa;

Planeeringus maéairata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemarkidele.

hoonete suurim lubatud arv krundil- méédrata planeeringuga

hoonete kasutamise otstarbed — méérata planeeringuga;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel kuni 25% krundi pindalast,

hoonete suurim lubatud kdrgus- méérata planeeringuga

hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringulahenduses tuleb selgelt vidlja tuua, mis looduskaitseseaduse erandit kavatsetakse
kasutada planeeritavate ehitiste ja rajatiste planeerimisel ehituskeeluvoondisse.

5.5.

Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
lubatud korruselisus- pohihoonetel 1 maapealne korrus,
katusekalded- maédrata planeeringuga

katuseharja kulgemise suund- méédrata planeeringuga

katuse tiilip- méédrata planeeringuga

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;

katusekatte varvid- méérata planeeringuga;

vélisviimistluse materjalid- méarata planeeringuga.

kohustuslik ehitusjoon- vajadus madramiseks puudub;

+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja kvaliteetse arhitektuuriga
lahenduse.



5.6. Kruntide hoonestusala méiramine
Hoonestataval krundil méiérata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires v3ib
rajada krundi ehitusdigusega méairatud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Mééarata
vajaduse korral dra mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Liikluskorralduse pohimaotted
e kruntidele tee maa-alalt juurdepiésude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

o liikluskorralduse pdhimotted;
Planeeringu joonisele tuleb kanda projekteeritud riigitee lahendus koos kogujateede ja jalgteede
lahendusega vastavalt koostatud Tartu pdhjapoolse timbersdidu eelprojekti lahendusele.

e parkimine lahendada krundisiseselt;

e juurdepéddsuna planeeringualale kasutada 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teed;

e kirjeldada veesdidukite liiklus- ja parkimiskorraldust.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb maiérata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja likvideeritav korg- ja madalhaljastus;

e madrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

e madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirete materjal, korgus, tiilip;
Maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 m, labipaistvusega vdhemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Piirete
paigaldamine on lubatud kavandatava hoone ja kai turvalisuse eesmaérgil, vastavalt vajadusele

e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mairamisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohiniitajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee é&rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

o lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on lubatud, keelatud on keskkonda

kahjustavad kiittesiisteemide lahendused.

Planeeringus késitleda reoveemahuti kasutamise vdimalikkust {ileujutataval alal ning kaaluda

alternatiivseid lahendusi (nt: teisaldatava mahuti voi kdimla).
tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad,

e tuletdrje veevotukoha paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine

e Maiirata jddtmekaitluse korraldamine;

e Hinnata moju rohevorgustikule ning kaitseala kaitse eesmirkide saavutamisele vastavalt
kavandatavale tegevuse detailidele;

e Tuua vilja kdik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vajaduse korral leevendavad
meetmed keskkonnamdjude vihendamiseks;

e Arvestada LIFE projekti nr 101069566 / LIFE21-IPC-EE-LIFE-SIP AdaptEst raames
kavandatava heinasadama detailplaneeringu kava (Ilvesmaa maaiiksus, Tartu vald)
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu tulemustega (Koostaja Alkranel
ov)




o Kisitleda planeeringus ajalisi piiranguid (liikkumiskeeld kaitsealal, lindude pesitsusperiood)
sadama rajamisel.

5.12. Servituutide vajaduse miiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus médrata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide madiramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pdhimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks s0lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud

isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Lahteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad léhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Planeeritud tehnovorgud M 1:500;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad. Planeeringu pdhijoonis voib sisaldada ka planeeritud tehnovorkude lahendust, selliselt
juhul ei ole vajalik eraldi tehnovorkude joonist esitada.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovorkude lédbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskolastada vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a maéédrusele nr 133
»Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused*:
e Piddsteametiga, kuna planeering késitleb tuleohutusndudeid;
e Transpordiametiga, kuna planeeringuala kiilgneb riigiteega ning planeeringualal asub
laevatatav sisevesi;
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o Keskkonnaametiga, kuna planeeringualale jadb Alam-Pedja looduskaitseala;
Maa-ametiga, kuna l&htuvalt Vabariigi Valitsus 03.07.2023 korraldusest nr 182 on antud
volitus maardla alal planeeringu kooskdlastamiseks Maa-ametile

e Politsei- ja Piirivalveametiga, kuna planeeringualale jidv Emajogi on avalik veekogu;
Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusega, kuna planeeringualal asub laevatatav sisevesi.

Teha koost6od tehnovorkude valdajatega.

Teha koostood naaberkinnistute omanikega, kelle maale ulatuvad planeeritavatest lokaalsetest
veevarustuse- ja kanalisatsioonirajatistest tulenevad kitsendused.

Planeeringu koostamise kéigus tuleb teha koost6od ka Tartu linnaga.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote.

9. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéirusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded”.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See voimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.
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